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Tipps zum Haus- und Grundstiickskauf

Nur ein- oder zweimal im Leben kauft oder verkauft der Normalbiirger ein Grundstiick. Fast immer geht
es dabei um erhebliche wirtschaftliche Werte. Deshalb
sind Eigentum und Belastungen an Grundstiicken im Grundbuch dokumentiert.

kénnen Grundstiickskaufvertriage nur unter Mitwirkung eines Notars geschlossen werden.

Der Notar sorgt fiir eine ausgewogene und sichere Vertragsgestaltung, berit und belehrt und zeigt
Alternativen auf. Beim Kauf eines Mietshauses schldagt der Notar andere Bedingungen vor als beim

Erwerb eines Ackers.

Der Notar kennt aber das Grundstiick nicht. Sie miissen daher die tatsachlichen Umstinde wie Lage,

GroBe, Zustand und ErschlieBung selbst tiberpriifen. Achten Sie dabei besonders auf folgendes:

1. Aus dem Grundbuch sind Lage und Grenzen eines Grundstiickes nicht ersichtlich. Diese ergeben sich
aus einem Lageplan (Flurkarte). Sie erhalten einen Lageplan gegen Gebiihr beim Vermessungsamt. Auch
der Notar besorgt ihn fiir Sie und gibt die Kosten an Sie weiter. Erforderlich ist ein Lageplan aber nur,
wenn eine noch zu vermessende Teilfliche verkauft wird oder wenn Zweifel beziiglich Lage und/oder

Grenzen des Grundstiickes bestehen.

2. Im Grundbuch sind am Grundstiick eingetragene Belastungen nur schlagwortartig aufgefiihrt. Der
Notar {ibernimmt sie so in den Kaufvertrag. Den genauen Inhalt - etwa bei einem Wegerecht die Lage
des Weges oder bei einem Kanalrecht den Verlauf des Kanals - ermittelt der Notar regelmaBig nicht. Thn
ersehen Sie nur aus der Urkunde, die Grundlage der Eintragung im Grundbuch war. Wenn der genaue
Inhalt eines Rechtes fiir Sie wichtig ist und Ihnen der Verkdufer die Eintragungsurkunde nicht vorlegen

kann, wenden Sie sich bitte rechtzeitig vor dem Beurkundungstermin an Ihren Notar.

Wichtig fiir Sie ist, ob
das verkaufte Grundstiick erschlossen ist, also iiber eine gesicherte Zufahrt zu einer 6ffentlichen
StraBe verfiigt und/oder an Kanal und Wasserversorgung angeschlossen ist,
ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige vollstindig abgerechnet und bezahlt sind.

Informieren Sie sich bitte in Zweifelsfillen vor der Beurkundung bei der Stadt/Gemeinde.



Wichtig fiir Sie ist, ob

Gebidude, die auf dem Grundstiick stehen, baurechtlich genehmigt sind,

eine Bebauung des Grundstiickes zuléssig ist und

bei einer Bebauung zusétzliche Abstandsflichen zum Nachbarn freigehalten werden miissen, weil
das friither einmal so mit dem Nachbarn vereinbart worden ist.

Informieren Sie sich bitte in Zweifelsfillen vor der Beurkundung bei der Baubehorde.

Der Notar priift nicht, ob Sie sich Ihre kiinftige Immobilie leisten kénnen. Ihre Finanzierung sollte vor
der Beurkundung feststehen. Manche Verkdufer verlangen einen Finanzierungsnachweis, bevor sie den
Kaufvertrag unterschreiben. Ist zur Finanzierung eine Grundschuld oder Hypothek notig, sollten dem
Notar die Unterlagen dazu vor Beurkundung des Kaufes vorliegen. Die Angemessenheit des Kaufpreises

kann und darf der Notar nicht beurteilen.

Alles, was mit dem Immobilienkauf zusammenhingt, muss in die notarielle Urkunde richtig und voll-
stindig aufgenommen werden. Andernfalls kann der gesamte Vertrag nichtig sein. Das hilft weder Ihnen
noch Threm Vertragspartner. Bitte teilen Sie Ihrem Notar deshalb mit, wenn
in einem Vertragsentwurf, den Sie bei ihm anfordern sollten, Vereinbarungen noch nicht enthalten
sind, die Sie mit dem Verkdufer getroffen haben wie etwa RenovierungsmaBnahmen durch den
Verkaufer, den Mitverkauf von Mobiliar oder eine Vermietung,
sich auf Grund neuer Informationen Anderungen ergeben,
Sie sonst Anderungen oder Ergianzungen wiinschen.
Solche Anderungen oder Erginzungen kénnen Sie bis zur Unterzeichnung des Vertrages jederzeit ein-
bringen. IThnen entstehen dadurch keine Mehrkosten. Der Entwurf soll IThnen schon im Vorfeld dabei

helfen. Verlangen Sie ihn darum rechtzeitig vor der Beurkundung.



